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ДОГОВОР 

АРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ № ________

Санкт Петербург

         




«____» ___________2010 год

Общество с ограниченной ответственностью «______________________», в лице генерального директора _______________________, действующего на основании  Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и

__________________________________________, в лице генерального директора _________________________, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,

в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», а в отдельности – «Сторона», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Применимые в настоящем Договоре термины и определения будут иметь следующие значения:

 «Акт приема-передачи помещений» означает документ, подтверждающий фактическую передачу помещений и фиксирующий состояние арендованного помещения.

 «Арендная плата» означает платежи, производимые Арендатором за владение, пользование Помещением, включающие в себя Арендную ставку, коммунальные и эксплуатационные расходов Арендодателя по содержанию Помещения.

«Здание» означает нежилое ______ этажное здание, расположенное по адресу: _______________________________________
«Коммунальные расходы» означают  расходы Арендодателя на электроэнергию, теплоснабжение, водоснабжение и канализацию.

«Места общего пользования» означают помещения, предоставляемые в общее пользование более чем одному Арендатору, в том числе: транспортные и пешеходные подъезды и подходы, лестничные клетки, лифты, коридоры, туалеты и т.д.

 «Период оплаты арендной платы» означает период, начинающийся с даты заключения настоящего Договора и заканчивающийся  с момента фактического возврата Помещения из аренды (дата указанная в соответствующем  Акте приема-передачи Помещения).
 «Помещение» - нежилое помещение, расположенное на -------м этаже Здания по адресу: г_________________, общей площадью -------- (-----------------) кв. м., переданное в аренду по настоящему Договору (Приложение № __ к настоящему Договору).

«Прекращение действия договора» означает окончание Срока действия Договора по причинам, предусмотренным настоящим Договорам или действующим законодательством. 

«Обеспечительный платеж» означает сумму, получаемую Арендодателем от Арендатора в качестве обеспечения надлежащего исполнения Арендатором всех своих обязательств по настоящему Договору, в размере Арендной ставки и эксплуатационных расходов за 1 (один) месяц.

 «Эксплуатационные расходы» -  следующие расходы Арендодателя на комплекс услуг по обеспечению нормального функционирования Здания/Помещения и Территории Культурно-развлекательного центра, включающие в себя налоги  и обязательные платежи согласно законодательства РФ:

-расходы по обслуживанию инженерных систем: (системы вентиляции и кондиционирования, системы внутреннего видеонаблюдения,  системы противопожарной автоматики и охраны, системы подсчета посетителей,  системы  водоснабжения и водоотведения, лифты, эскалаторы)

-расходы на содержание обслуживающего персонала;

-расходы на содержание управленческого персонала;

-расходы на санитарное содержание Здания (поддержание чистоты в местах общего пользования, дератизация, дезинсекция, мытье окон и фасадов);

-расходы на уборку мест общего пользования;

-расходы на охрану здания, территории и мест общего пользования.

- расходы на содержание технических помещений, мест общего пользования.

Услуги клининга в Помещении Арендатора и охраны Помещения в дневное время  не входят в Арендную плату и оплачиваются Арендатором отдельно на основании отдельного Договора с поставщиками данных услуг.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное пользование нежилое помещение ____________ общей площадью _____________кв.м., расположенное по адресу: ________________, д. ___________, литер __, условный номер: __________________ (далее – Помещения), в том числе (нумерация помещений в соответствии с экспликацией и поэтажным планом к извлечению из технического паспорта, составленного по состоянию на __________ , выданного __________________). 

Передаваемые Помещения графически обозначены в Приложении №___ (выкопировка из технического паспорта с графическим обозначением Помещений), являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.

Арендодатель является собственником вышеуказанных Помещений на основании Свидетельства о государственной регистрации права №____________ , выданного ____________ .

Наличие и состояние инфраструктурного обеспечения Помещений (отопление, горячее и холодное водоснабжение, канализация, электроснабжение, газоснабжение, вентиляции и т.д.)  Стороны отражают в Акте приема-передачи в присутствии представителей обеих Сторон.
2.2. Помещения предоставляются Арендатору для целей _______. 

2.3. Помещения и права на них не являются предметом спора, не находятся под арестом.

3.
ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. Передать Арендатору Помещения по Акту приема-передачи, подписанному обеими Сторонами. При этом в случае, если Арендатор откажется или намеренно будет затягивать подписание Акта приема-передачи Помещений (под отказом для целей настоящего пункта Договора понимается не подписание Арендатором Акта приема-передачи в течение 3 (трех) рабочих дней с даты его направления Арендодателем), Помещения будут считаться переданными Арендатору. 
3.1.2. Арендодатель обязуется в течение срока аренды предоставить Арендатору свободный доступ к Помещениям при условии надлежащего и своевременного осуществления Арендатором платежей в соответствии с условиями настоящего Договора. Предоставление Арендодателем доступа к Помещениям является встречным обязательством Арендодателя по отношению к обязательству Арендатора производить арендные и иные платежи своевременно и надлежащим образом.
3.1.3. Арендодатель обязан за свой счет собственными силами содержать в хорошем исправном и рабочем состоянии и производить весь необходимый ремонт и техническое обслуживание несущих конструкций, структурных компонентов и частей Здания, а также всех инженерных систем Здания (за исключением инженерных систем, агрегатов, оборудования, установленного Арендатором, согласно порядку, определенному настоящим Договором и находящихся в ведении Арендатора), которые требуются для нормального содержания и эксплуатации Здания. 
Любые расходы и затраты на любой ремонт или техническое обслуживание Здания, необходимые по причине злоумышленных, небрежных или неосторожных действий или бездействия со стороны Арендатора или агентов, сотрудников, подрядчиков, посетителей, уполномоченных или цессионариев Арендатора, должны быть полностью возмещены Арендатором Арендодателю по письменному требованию последнего в денежной форме в течение 7 (семи) календарных дней с даты такого нарушения.
3.2. Арендодатель имеет право:

3.2.1. Арендодатель и/или уполномоченные им представители имеют право на вход в Помещение с целью периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора и действующего законодательства РФ. Подобный осмотр может производиться с предварительного уведомления Арендатора (за исключением чрезвычайных обстоятельств, когда предварительного уведомления Арендатора не требуется, если такое уведомление невозможно по техническим причинам). Во всех случаях, не относящихся к чрезвычайным обстоятельствам, уполномоченные представители Арендодателя могут входить в Помещения только в присутствии уполномоченных представителей Арендатора и только с разрешения Арендатора, которое Арендатор обязуется не задерживать и не отказывать в нем без разумных причин. При этом Арендодатель и уполномоченные им представители не должны нарушать нормальную хозяйственную деятельность Арендатора.
3.2.2. Арендодатель имеет право выдать Арендатору мотивированное предписание на проведение необходимого текущего ремонта не менее чем за 15 (пятнадцать) календарных дней до начала ремонтных работ.
3.2.3. Арендодатель имеет право устанавливать время от времени обязательные для всех арендаторов Здания правила пожарной безопасности, предельные величины тяжелых предметов, размещаемых в офисных помещениях, правила организации доступа в Здание, правила пользования парковкой, правила проведения строительных работ в помещениях, правила вноса и выноса крупногабаритных предметов и мебели арендатора, требования по защите имущества Арендодателя, формы заявок и обращений арендаторов к службе эксплуатации Арендодателя, которые не могут нарушать прав Арендатора, предусмотренных настоящим Договором.

3.3. Арендатор обязан:
3.3.1. На момент подписания настоящего Договора предоставить Арендодателю копии следующих документов:

· Свидетельства о государственной регистрации Арендатора;

· Устава Арендатора;

· Учредительного договора Арендатора (при наличии);

· Изменений и (или) дополнений в Учредительный договор и Устав Арендатора (при наличии);

· Информационного письма Госкомстата РФ о присвоении кодов Арендатору;

· Протокола (решения) о назначении (избрании) единоличного исполнительного органа Арендатора;

· Свидетельства о постановке Арендатора на учет в налоговом органе;

· Свидетельства о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц  сведений о юридических лицах, зарегистрированных до 01 июля 2002 года (при наличии);

· Свидетельств о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц (при наличии).

В случае внесения изменений в вышеуказанные документы Арендатор обязуется предоставить Арендодателю копии измененных документов в срок не более 10 (Десяти) рабочих дней с даты регистрации таких изменений. При невыполнении данной обязанности и в случае возникновения споров между Сторонами по настоящему Договору, Арендатор не вправе ссылаться на указанные изменения. В случае возникновения у Арендодателя убытков, вызванных невыполнением Арендатором данной обязанности, последний обязан возместить их Арендодателю в полном объеме.

3.3.2. Принять Помещения по Акту  приема-передачи в момент подписания настоящего Договора.
3.3.3.Уплачивать арендную плату в соответствии с разделом 5 настоящего Договора, в порядке и в сроки, установленные Договором. 
3.3.4. Использовать Помещения исключительно по целевому назначению, указанному в пункте 2.2. настоящего Договора. Помещения не должны использоваться для каких-либо незаконных целей или в нарушение любых законов, постановлений и требований, действующих в пределах Российской Федерации, применимых или каким-либо образом относящихся к использованию нежилых Помещений (пребыванию в нежилых Помещениях). Арендатор получает все лицензии и разрешения на все виды разрешенной деятельности самостоятельно и несет все риски, связанные с получением указанных лицензий и разрешений. Арендатор обязуется предоставлять Арендодателю нотариально заверенные копии всех лицензий и разрешений, необходимых для осуществления Арендатором разрешенной деятельности, немедленно после выдачи их Арендатору лицензирующими органами. 
Арендодатель не несет какой-либо ответственности в случае нарушения Арендатором законодательства о лицензировании, в том числе в случае неполучения Арендатором необходимых лицензий и разрешений, пропуска Арендатором каких-либо сроков, предусмотренным законодательством о лицензировании, а равно в случае нарушения Арендатором условий выдачи указанных разрешений и лицензий, в том числе в тех случаях, когда Арендатор осуществлял в помещениях исключительно разрешенную деятельность.
В случае, если Арендодателю становится известно об использовании Арендатором Помещений в нарушение любых законов, постановлений и требований, действующих в пределах Российской Федерации, применимых или каким-либо образом относящихся к использованию нежилых Помещений (пребыванию в нежилых Помещениях), Арендодатель имеет право досрочное расторгнуть Договор по этому основанию при условии, если Арендатор в течение 10 (десяти) календарных дней с даты уведомления Арендодателя не устранил соответствующие нарушения.

3.3.5. Арендатор обязан содержать Помещения в соответствии с санитарными, противопожарными и техническими нормами и правилами, исключающими возникновение источников инфекций, аварий в электросети, канализации, в тепло- и водоснабжающей системе, а также соблюдать иные требования, нормы и правила, связанные с эксплуатацией Помещений в соответствии с целевым назначением, указанным в пункте 2.2. настоящего Договора.
Арендодатель не несет ответственности за сохранность находящегося в Помещении имущества Арендатора. Арендатор возмещает Арендодателю ущерб или самостоятельно и за свой счет устраняет повреждения, причиненные Помещению сотрудниками Арендатора или третьими лицами.

3.3.6. Своевременно и за свой счет производить необходимый текущий ремонт Помещений - мероприятия (ремонт и/или замена) по поддержанию Помещений в надлежащем состоянии, в том числе, но не ограничиваясь: покраска стен, замена дверей, замков и дверных ручек, электротехнической фурнитуры, включая розетки, выключатели, светильники, лампы, замена сантехнических приборов, арматуры и фурнитуры, иных элементов отделки и интерьера. 

Текущий ремонт Помещений, включая вышеупомянутое имущество, может осуществляться силами Арендатора, сторонней организацией, по выбору Арендатора, но в любом случае за счет Арендатора.
3.3.7. Арендатор или его подрядчики обязаны проводить любые работы в Помещениях или в Здании в соответствии с действующими на территории Российской Федерации и в г. Санкт-Петербурге строительными нормами и правилами, а также правилами, установленными Арендодателем в порядке настоящего Договора. Для осуществления каких-либо ремонтно-отделочных или иных работ в Помещениях, Арендодатель рекомендует Арендатору соответствующие подрядные организации, имеющие положительный опыт работы на объектах Арендодателя. В случае отказа Арендатора от услуг подрядных организаций, рекомендованных Арендодателем, и выражения намерения привлечь к работам иные организации, не известные Арендодателю, для получения разрешения Арендодателя Арендатору необходимо представить на утверждение Арендодателю соответствующую проектную документацию, выполненную в соответствии со СНиП и другими нормативными документами.
3.3.8. Не производить перепланировок и переоборудования Помещений, а также инженерных коммуникаций, необходимых для осуществления деятельности Арендатора, без предварительного письменного согласия Арендодателя и согласования таких изменений с уполномоченными органами и организациями.

3.3.9. Устранять аварии и их последствия, в том числе возмещать причиненные аварией убытки третьим лицам и Арендодателю, произошедшие по вине Арендатора.

3.3.10. Не передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам, не отдавать права аренды в залог, не предоставлять Объект в безвозмездное пользование, не вносить права аренды в качестве вклада в уставный (складочный) капитал или паевого взноса без письменного согласия Арендодателя.
3.3.11. Допускать в Помещения представителей Арендодателя для осуществления контроля за соблюдением условий настоящего Договора и предотвращения возможных аварийных ситуаций, а также исполнителей работ по обслуживанию коммуникаций и устранению аварий. В случае невыполнения данного требования, если такое невыполнение повлекло за собой возникновение аварийной ситуации, либо невозможность устранения аварии, Арендатор возмещает Арендодателю и/или третьим лицам возникший в связи с этим ущерб.

3.3.12. Устранять нарушения, связанные с порядком пользования Объектом в соответствии с условиями настоящего Договора, выявленные Арендодателем в процессе проверок. 

3.3.13. Производить неотделимые улучшения Помещения только с письменного согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения, произведенные Арендатором, являются собственностью Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит.
3.3.14.  В течение 3 (Трех) рабочих дней с даты окончания срока аренды, или дня досрочного прекращения настоящего Договора, Арендатор обязан освободить и сдать Помещения Арендодателю по письменному Акту приема-передачи Помещений  в том состоянии, в котором Помещения были первоначально получены Арендатором от Арендодателя, вместе с неотделимыми улучшениями с учетом обычного физического износа оборудования и отделки Помещений, в чистом состоянии, и освобожденном от имущества и сотрудников Арендатора. 
Арендодатель вправе отказаться от подписания Акта приема-передачи Помещений, если он имеет претензии к Арендатору относительно состояния Помещений, и/или если имущество Арендатора, включая вывески, установленные внутри и/или снаружи Здания, в случае наличия таковых, не вывезено из Здания на дату окончания срока аренды.

В случае если Арендодатель имеет претензии к Арендатору относительно состояния Помещений по состоянию на дату окончания срока аренды, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора произвести восстановительные работы в Помещениях с доведением Помещений до состояния, в котором Помещения были первоначально получены Арендатором от Арендодателя, вместе с неотделимыми улучшениями с учетом обычного физического износа оборудования и отделки Помещений, а Арендатор обязан за свой счет осуществить указанные восстановительные работы.
В случае если по состоянию на дату подписания Акта приема-передачи Помещений не произвел восстановительных работ в Помещениях, Арендодатель вправе самостоятельно произвести указанное восстановление, при этом Арендатор обязан возместить Арендодателю документально подтвержденную стоимость восстановительных работ в течение 3 (Трех) банковских дней с момента соответствующего письменного требования Арендодателя. 

В этот период Арендатор не освобождается от уплаты арендной платы за Помещения. 

3.4. Арендатор имеет право:
3.4.1. Арендатор имеет неисключительное, ограниченное право пользования теми частями Здания, прилегающей к нему территорией и теми удобствами, расположенными там же, включая входы в Здание, его вестибюли общего использования, коридоры, лестницы, (при конструктивном наличии таковых), туалеты общего пользования (при наличии таковых), которые определяются как площади общего использования (далее - Места общего пользования»), при условии соблюдения правил и норм, установленных Российским законодательством и относящихся к Местам общего пользования, а также правил которые вправе устанавливать Арендодатель.
3.4.2. Арендатор вправе сдавать Помещения в субаренду только с предварительного письменного согласия Арендодателя. Для получения согласия Арендодателя на субаренду Арендатор обращается к Арендодателю с письмом, в котором указывает наименование (фамилию, имя, отчество), место нахождения (место жительства) лица, с которым планируется заключить договор субаренды, а также срок предполагаемой субаренды. Арендодатель обязуется дать письменное согласие Арендатору на субаренду в течение трех банковских дней со дня поступления письма к Арендодателю. 

Срок действия договора субаренды, заключенного с письменного согласия Арендодателя, не может превышать срока действия настоящего Договора. Досрочное расторжение настоящего Договора влечет за собой расторжение договора субаренды.

Арендатор самостоятельно несет перед Арендодателем ответственность, в том числе имущественную, за действия субарендаторов.
3.4.3. Арендатор вправе устанавливать свои вывески в Здании (непосредственно рядом с офисом Арендатора (у входной двери) либо при входе в офис с Территории (при наличии отдельного входа) либо указатели на территории, с согласия Арендодателя.

Арендатор своими силами и за свой счет следит за состоянием и осуществляет обслуживание всех своих вывесок, а также несет ответственность возможного причинения ущерба Арендодателю, третьим лицам и/или их имуществу. Бремя согласования вывесок с компетентными муниципальными органами и обязанность по оплате всех расходов лежит на Арендаторе.

Арендатор обязуется за свой счет демонтировать все размещенные им вывески и провести необходимые ремонтные работы с целью восстановления состояния Здания (Помещения), его элементов, включая его фасад, до состояния, в котором Здание (Помещения) или его элементы, включая фасад, находились до монтажа вывесок, в срок до даты окончания срока аренды, или в течение 2 (двух) рабочих дней при досрочном расторжении, если иной срок не был согласован Сторонами. Для целей настоящего Договора к вывескам Арендатора применяется правовой режим имущества Арендатора, находящегося в Помещениях, если это не противоречит существу арендных отношений.
4.
РЕМОНТ ОБЪЕКТА

4.1. В случае необходимости, по инициативе Арендатора, проведения ремонта и/или переустройства Помещений Арендатор согласовывает проект с Арендодателем.
4.2. В необходимых случаях Арендодатель оказывает содействие Арендатору в получении разрешений и согласований путем предоставления писем или заявлений.

4.3. В случае неполучения необходимых согласований и разрешений, а также в случае причинения Арендатором в ходе выполнения ремонтных работ виновного ущерба Арендодателю, либо третьим лицам, ответственность за причиненный ущерб несет Арендатор.

4.5. В течение срока проведения ремонтных работ в арендуемом Помещении Арендатор уплачивает арендную плату и другие обязательные платежи в соответствии с разделом 5 настоящего Договора. 
5.
ПЛАТЕЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1. Арендная плата по настоящему Договору формируется из трех частей – Арендной ставки, Коммунальных и Эксплуатационных расходов.

5.1.1. Размер Арендной ставки составляет ____________________рублей, включая НДС (18%) _______________________ рублей, в месяц за 1 кв.м. площади Объекта, указанной в п.2.1. настоящего Договора.

Размер Арендной ставки может подлежать увеличению в соответствии с п. 5.4. настоящего Договора.

5.1.2. Коммунальные расходы включают в себя расходы Арендодателя на коммунальные услуги (электроэнергия, теплоснабжение, водоснабжение и канализацию) потребляемые Арендатором в Помещении. 

Размер расходов Арендодателя на коммунальные услуги определяется на основании расценок поставщиков данных услуг и/или установленных тарифов органами государственной власти на данные виды услуг.  

Размер расходов Арендодателя на коммунальные услуги рассчитывается исходя из объемов  фактического потребления Арендатором коммунальных услуг.

Объемы фактического потребления определяются на основании данных приборов учета (если они установлены) с расшифровкой видов и стоимости и/или в соответствии с усредненной стоимостью затрат по Зданию, пропорционально занимаемой Арендатором площади.
5.1.3. Размер эксплуатационных расходов  составляет 162 (сто шестьдесят два) рубля, включая НДС (18%) в месяц за 1(один) кв.м. площади Помещения, указанной в п.2.1. настоящего Договора.

5.1.4. Арендная плата начисляется и уплачивается в течение срока действия и на условиях настоящего Договора до дня передачи (возврата) помещения Арендодателю по акту приема передачи.

5.1.5. Услуги местной, внутризоновой, междугородной и международной телефонной связи, предоставление в аренду каналов связи, услуги телематических служб, услуги передачи данных (Интернет) (далее по тексту - Услуги связи) предоставляются Арендатору на основании отдельно заключаемых договоров о предоставлении Услуг связи с операторами связи, предоставляющие данные Услуги связи в здании. 

5.2. Порядок оплаты арендной платы: 

5.2.1. Арендатор оплачивает Арендодателю Арендную ставку и эксплуатационные расходы  авансовым платежом  до 25 - го (двадцать пятого) числа текущего месяца за следующий месяц аренды без выставления счета на оплату Арендодателем.

Стороны договорились, что Арендатор оплачивает Постоянную часть арендной платы, начиная с момента заключения настоящего Договора.

Эксплуатационные расходы оплачиваются Арендатором с момента подписания сторонами Акта приема-передачи Помещения.

5.2.2. Арендатор оплачивает Арендодателю Коммунальные расходы ежемесячно одновременно с арендной ставкой и эксплуатационными платежами  в размере рублей за один кв. м., рассчитанному по среднемесячному потреблению коммунальных услуг за аналогичные Помещения в Здании. Указанные платежи подлежат корректировке один раз в 6 (шесть) месяцев в течение действия настоящего договора путем составления расчетов, где указывается объем фактического потребления Арендатором коммунальных услуг и сумма оплаченных коммунальных услуг. На основании указанной сверки расчетов Арендатором производится либо доплата коммунальных платежей в течение 3 (Трех) дней с даты направления  акта сверки, либо излишне уплаченные Арендатором суммы коммунальных платежей засчитываются Арендодателем в счет оплаты коммунальных платежей за следующий период, либо при расторжении или прекращении настоящего Договора Арендодателем производится возврат Арендатору излишне уплаченных сумм коммунальных платежей.
5.2.3. Арендатор оплачивает размер Арендной платы путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 

Не получение Арендатором счета не является основанием для неоплаты Арендатором арендной платы. 

Датой выполнения обязательств Арендатора по оплате Арендной платы перед Арендодателем считается момент поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 

5.2.4.  В случае расторжения настоящего Договора по соглашению Сторон (пункт 8.2. Договора) Арендодатель (при условии отсутствия задолженности у Арендатора перед Арендодателем) в течение 15 (пятнадцати) дней с даты расторжения настоящего Договора возвращает Арендатору излишне уплаченные денежные средства по настоящему Договору.

5.3. Стороны устанавливают, что Арендатор обязан в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора произвести обеспечительный платеж в сумме равной Арендной ставки и Эксплуатационных расходов за 1 календарный месяц, в размере ________________________ рублей включая НДС 18%. 

Под Обеспечительным платежом стороны подразумевают платеж, который гарантирует Арендодателю добросовестное выполнение Арендатором условий по арендной оплате и другим обязательствам по Договору. Сумма обеспечительного платежа будет зачтена в счет  оплаты Постоянной части арендной платы и Эксплуатационных расходов за 1 (один) последний месяц  аренды по настоящему Договору с учетом действующей на тот период ставки аренды. 

Арендодатель имеет право при письменном уведомлении Арендатора использовать Обеспечительный платеж или любую его часть для возмещения ущерба, причиненного Арендатором Арендодателю или третьим лицам в результате использования Помещения, - в размере причиненного ущерба и/или для удовлетворения требований Арендодателя об оплате Арендатором штрафов и пеней, предусмотренных настоящим Договором, - в размере штрафов и пеней, а также погашения задолженности по оплате арендных, коммунальных и эксплуатационных платежей.

После такого использования Обеспечительного платежа в течение 5 (пяти) календарных дней с момента письменного требования Арендодателя, Арендатор обязан выплатить Арендодателю соответствующую сумму в целях восстановления Обеспечительного платежа до первоначального размера. 

В случае если в течение 10 (десять) календарных дней с момента получения письменного требования Арендодателя, Арендатор не восполнит Обеспечительный платеж до первоначального или требуемого размера, Арендодатель вправе в одностороннем порядке зачесть вышеназванную сумму из Арендной платы, уплаченной Арендатором, причем вносимые Арендатором денежные средства в счет оплаты Арендной платы в первую очередь будут направляться Арендодателем на восполнение Обеспечительного платежа, а затем основного долга по Арендной плате, независимо от указания Арендатором назначения платежа в платежном поручении.

Обеспечительный платеж остается у Арендодателя в течение всего Срока действия настоящего  Договора, проценты на него не начисляются и не подлежат выплате Арендатору. 

При досрочном расторжении Договора по инициативе Арендодателя в связи с нарушением Арендатором условий настоящего Договора либо по инициативе Арендатора,  за исключением  расторжения Договора в случае существенного нарушения и/или неисполнения своих обязательств Арендодателем по настоящему договору,  Обеспечительный платеж остается у Арендодателя и возврату не подлежит. 

5.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке повышать Арендную ставку не чаще 1 (одного) раза в календарный год.

6.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. В случае если Арендатор допустил просрочку платежей, предусмотренных настоящим Договором, Арендодатель вправе начислить пени в размере 0,5 (ноль целых пять десятых) процента от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа. Арендатор обязан уплачивать Арендодателю вышеуказанную пеню в срок, установленный Арендодателем.
6.2. В случае просрочки возврата Помещений, осуществляемого в соответствии с пунктом 3.3.14. настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 50 (пятьдесят) процентов от суммы Арендной ставки и эксплуатационных расходов за месяц, установленных настоящим Договором. Уплата штрафа не освобождает Арендатора от уплаты арендной платы за весь срок просрочки возврата Помещения.
6.3. В случае нанесения Арендатором какого-либо ущерба Помещениям, Зданию, или его инженерно-техническим системам в результате освобождения Помещений, Арендатор обязан незамедлительно, но в любом случае не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента нанесения ущерба, предпринять все возможные усилия для того, чтобы восстановить Помещения своими силами, или компенсировать Арендодателю произведенный ущерб.

6.4. В иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязанностей по настоящему Договору, ответственность за которые не предусмотрена в настоящем разделе, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере арендной ставки и эксплуатационных расходов за один календарный месяц. Уплата штрафа не освобождает Арендатора от исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

6.5. В случае неисполнения Арендатором  своих обязательств по настоящему договору, Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора до тех пор, пока обязательства не будут исполнены. Требования Арендодателя могут быть удовлетворены за счет стоимости удерживаемого имущества, если Арендатор не исполняет своих обязательств перед Арендодателем в течение трех месяцев.  
6.6. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение предусмотренного в настоящем Договоре обязательства, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора. Обстоятельствами непреодолимой силы являются события чрезвычайного характера, наступление которых Сторона, не исполнившая обязательство, не могла ни предвидеть, ни предотвратить доступными мерами.

6.7. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору продлевается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и (или) их последствия.

6.8. Сторона, подверженная действию обстоятельств непреодолимой силы, должна в течение одного дня известить об этом другую Сторону и в течение трех дней предоставить доказательства наличия таких обстоятельств.

7.
СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
УСЛОВИЯ ДОСРОЧНОГО РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1.  Срок действия настоящего Договора (срок аренды) составляет период времени, начиная с ____ ________  20___ г. и, если действие настоящего Договора не будет прекращено досрочно или продлено в соответствии с условиями настоящего Договора, срок аренды Помещения заканчивается ______________  20___ г.
Договор не подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.2.  Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению Сторон.

7.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в одностороннем внесудебном порядке по требованию Арендодателя в случаях:

-   если Арендатор пользуется Объектом с нарушением условий настоящего Договора;

- если Арендатор не вносит платежи, предусмотренные разделом 4 настоящего договора, в сроки, определенные Договором, более одного раза подряд;

- если Арендатор не исполняет обязанность по производству текущего ремонта Объекта;

- если Арендатор не выполняет требования, предусмотренные пунктами 2.2.12. настоящего Договора; 
- если Арендатор своевременно не оплачивает коммунальные и эксплуатационные услуги.
7.4.  Арендатор вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке в случае существенных нарушениях условий настоящего Договора Арендодателем при условии письменного уведомления об этом Арендодателя не менее, чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты расторжения настоящего Договора. 

7.5. У Арендатора есть преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды Помещений на новый срок.
8.
ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Все споры и разногласия, связанные с заключением, исполнением, расторжением, толкованием настоящего Договора, решаются Сторонами путем переговоров.

8.2. В случае если споры и разногласия между Сторонами не будут урегулированы путем переговоров, они подлежат разрешению в Арбитражном суде.

8.3. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

8.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть составлены в письменном виде и подписаны Сторонами, если иное не предусмотрено настоящим Договором.

8.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

8.6. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

Общество с ограниченной ответственностью «___________»
Адрес места нахождения: 

ИНН/КПП 

р/с 

в 

к/с

БИК  

Генеральный директор

___________________ /_________________ /
М.П.
	АРЕНДАТОР

Общество с ограниченной ответственностью «___________»
Адрес места нахождения: 

ИНН/КПП 

р/с 

в 

к/с

БИК  

Генеральный директор

___________________ /_________________ /
М.П.


_______________________________________________________________________________

от Арендатора:  _________________                                                               от Арендодателя:_________________


