ДОГОВОР

АРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ № КДА- ----/---/2010
	г. Тюмень
	«---» -------- 2010 года


Общество с ограниченной ответственностью  «Овентал Тюмень», именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице Заместителя генерального директора Дедова Сергея Борисовича, действующего на основании доверенности № 02/ОТ от 16.02.2010 г., с одной стороны, и
____________________________________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице -------------------------------, действующего на основании _________________________________________________, с другой стороны, совместно далее по тексту именуемые Стороны, а по отдельности – Сторона, заключили настоящий Договор аренды нежилых помещений № КДА--------/---------/2010 от «-----» -------------- 2010 г. (далее по тексту - договор) о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 


Применимые в настоящем Договоре термины и определения будут иметь следующие значения:


«Акт приема-передачи помещений» означает документ, подтверждающий фактическую передачу помещений и фиксирующий состояние арендованного помещения.


«Арендная плата» означает платежи, производимые Арендатором за владение, пользование Помещением, включающие в себя арендную ставку , коммунальные и эксплуатационные расходы..

«Здание»  означает нежилое 3-х этажное здание (культурно – развлекательный центр «Па-На-Ма»), расположенное по адресу: г. Тюмень, ул.2-я Луговая, д. 30.

«Коммунальные расходы» означают  расходы Арендодателя на электроэнергию, теплоснабжение, водоснабжение и канализацию.

«Места общего пользования» означают помещения, предоставляемые в общее пользование более чем одному Арендатору, в том числе: транспортные и пешеходные подъезды и подходы, лестничные клетки, лифты, коридоры, туалеты и т.д.

 «Период оплаты арендной платы» означает период, начинающийся с момента фактической передачи Помещения в аренду (дата, указанная в Акте приема-передачи Помещения) и заканчивающийся  с момента фактического возврата Помещения из аренды (дата указанная в соответствующем  Акте приема-передачи Помещения).

 «Помещение» - нежилое помещение, расположенное на -------м этаже Здания по адресу: г. Тюмень, ул.2-я Луговая, д.30, общей площадью -------- (-----------------) кв. м., переданное в аренду по настоящему Договору .

«Прекращение действия договора» означает окончание Срока действия Договора по причинам, предусмотренным настоящим Договорам или действующим законодательством. 

 «Работы Арендатора» означают отделочные, ремонтные работы, которые будет проводить Арендатор в пределах Помещения. 

 «Обеспечительный платеж» означает сумму, получаемую Арендодателем от Арендатора в качестве обеспечения надлежащего исполнения Арендатором всех своих обязательств по настоящему Договору, в размере  арендной  ставки и эксплуатационных расходов за 1 (один) месяц.

 «Территория Культурно-развлекательного центра «Па-На-Ма» означает  прилегающую к Зданию территорию, находящуюся по адресу: г. Тюмень, ул.2-я Луговая, д.30.
«Эксплуатационные расходы» -  означают  расходы Арендодателя на комплекс услуг по обеспечению нормального функционирования Здания/Помещения и Территории Культурно-развлекательного центра, включающие в себя налоги  и обязательные платежи согласно законодательства РФ:
-расходы по обслуживанию инженерных систем: (системы вентиляции и кондиционирования, системы внутреннего видеонаблюдения,  системы противопожарной автоматики и охраны, системы подсчета посетителей,  системы  водоснабжения и водоотведения, лифты, эскалаторы)
-расходы на содержание обслуживающего персонала;

-расходы на содержание управленческого персонала;

-расходы на санитарное содержание Здания/Территории (поддержание чистоты в местах общего пользования и прилегающей территории КРЦ, дератизация, дезинсекция, мытье окон и фасадов);

-расходы на уборку мест общего пользования;

-расходы на охрану здания, территории и мест общего пользования.

- расходы по вывозу ТБО (за исключением крупногабаритного и строительного мусора).

- расходы на содержание технических помещений, мест общего пользования.
Услуги клининга в Помещении Арендатора и охраны Помещения в дневное время  не входят в Арендную плату и оплачиваются Арендатором отдельно на основании отдельного Договора с поставщиками данных услуг.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. На условиях настоящего Договора Арендодатель передает Арендатору в аренду (во временное владение и пользование), а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (далее – «Помещение»), указанное в п. 2.2 настоящего Договора на условиях, указанных в настоящем Договоре.

2.2. Помещение  расположено на ------------ этаже Здания, общей площадью ------------------- кв.м.,  по адресу: г. Тюмень, ул. 2-ая Луговая, д.30. 

Передаваемое помещение графически обозначено в Приложении №_1_ (выкопировка из технического паспорта с графическим обозначением места нахождения  помещения), являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.


2.3. Нежилое помещение предоставляется для осуществления торговой деятельности – под -----------------------------------------------------------», согласно ассортиментному перечню товаров (приложению № _2_ к настоящему договору).  В случае внесения изменений в ассортиментный перечень Арендатор обязан предоставлять на утверждение Арендодателю новый ассортиментный перечень товаров не позднее,  чем за 2 дня до начала его действия. 


    2.4.  Собственником  Помещения, указанного в п. 2.2. настоящего договора,  является Арендодатель на основании Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию от 01.04.2009г. № RU 72304000-52-рв, выданного Администрацией города Тюмени,   о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 13 мая 2009 г. сделана запись регистрации № 72-72-01/155/2009-036 , кадастровый (или условный) номер: 72-72-01/155/2009-036 , что подтверждается  Свидетельством о государственной регистрации права серии 72 НЛ № 352429 от 13 мая 2009 года, выданного  Управлением Федеральной регистрационной службы по Тюменской области, Ханты-Мансийскому и Ямало-Ненецкому автономным округам.
                2.5. Здание Культурно-развлекательного центра «Па-На-Ма», в котором находится нежилое помещение,  передано  Арендодателем в залог  ОАО банк «Инвестиционный капитал» (ОАО «ИнвестКапиталБанк») согласно договора  об ипотеке (залоге недвижимости)  № 01/64/09-ЗН от 25.09.2009 года сроком до 28.07.2011г, договора  об ипотеке (залоге недвижимости) № 01/26/10-ЗН от 02.03.2010 года сроком до 02.03.2012 г.
3. СРОК АРЕНДЫ


3.1. Срок действия настоящего Договора аренды:  – 11 месяцев.
           
3.2. Одновременно с подписанием настоящего Договора Стороны  подписывают акт приема-передачи Помещения в аренду (Приложение № 3 к настоящему Договору) .
               3.3. При прекращении действия настоящего Договора Арендатор передает Помещение Арендодателю по Акту приема-передачи в день прекращения настоящего Договора  со всеми произведенными в Помещении неотделимыми улучшениями.


3.4. Стороны договорились, что положения настоящего Договора распространяются на отношения Сторон, возникшие с даты его подписания Сторонами. 

4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ


4.1. Арендная плата по настоящему Договору формируется из трех частей – Арендной ставки,  Коммунальных расходов  и Эксплуатационных расходов.

4.1.1. Размер Арендной ставки  составляет ____________________рублей, включая НДС (18%) _______________________ рублей, в месяц за 1 кв.м. площади Помещения, указанной в п.2.2. настоящего Договора.
Размер Арендной ставки может подлежать увеличению в соответствии с п. 4.6. настоящего Договора.

4.1.2. Коммунальные расходы включают в себя расходы Арендодателя на коммунальные услуги (электроэнергия, теплоснабжение, водоснабжение и канализацию) потребляемые Арендатором в Помещении. 

Размер коммунальных расходов Арендатора рассчитывается исходя из объемов  фактического потребления Арендатором коммунальных услуг  на основании расценок поставщиков данных услуг и/или установленных  органами государственной власти на данные виды услуг тарифов 
Объемы ежемесячного фактического потребления коммунальных услуг Арендатора  определяются на основании данных приборов учета (если они установлены в Помещении и/или в соответствии с  стоимостью услуг по Зданию пропорционально занимаемой Арендатором площади.
4.1.3. Размер эксплуатационных расходов  составляет 225,00 (двести двадцать пять) рублей включая НДС (18%) 34,32 рублей в месяц за 1(один) кв.м. площади Помещения, указанной в п.2.2. настоящего Договора.

4.1.4. Арендная плата начисляется и уплачивается ежемесячно в течение срока действия и на условиях настоящего Договора, начиная со дня подписания сторонами акта приема передачи Помещения до дня передачи помещения Арендодателю по акту приема передачи.



4.2. Услуги местной, внутризоновой, междугородной и международной телефонной связи, предоставление в аренду каналов связи, услуги телематических служб, услуги передачи данных (Интернет) (далее по тексту - Услуги связи) предоставляются Арендатору на основании отдельно заключаемых договоров о предоставлении Услуг связи с операторами связи, предоставляющие данные Услуги связи в здании КРЦ. 


4.3. В сумму арендной платы не входят платежи, дополнительно взимаемые Арендодателем (на проведение маркетинговых акций, рекламных компаний, промоушена и т.д.). Плата за проведение Арендодателем вышеуказанных акций и иной рекламы КРЦ  составляет  35-00(тридцать пять) рублей , в том числе НДС 18%, в месяц за 1 (один) квадратный метр площади Помещений . Указанные платежи уплачиваются Арендатором в срок до 10 - го (десятого) числа каждого текущего календарного месяца аренды.
4.4. Порядок оплаты арендной платы: 

       4.4.1. Арендатор оплачивает Арендодателю Арендную ставку и эксплуатационные расходы  авансовым платежом  до 10 - го (десятого) числа каждого текущего календарного месяца аренды на основании выставленного счета Арендодателя.

Стороны договорились, что Арендатор оплачивает Арендную ставку начиная с момента заключения настоящего Договора. 


Эксплуатационные расходы оплачиваются Арендатором с момента подписания сторонами Акта приема-передачи Помещения.

 4.4.2. Арендатор оплачивает Арендодателю Коммунальные расходы  ежемесячно с момента подписания сторонами Акта приема-передачи Помещения в следующем порядке:
       - за первый месяц аренды в счет причитающихся ежемесячных платежей по   Коммунальным расходам  Арендатор, в течение 5-ти рабочих дней с момента заключения договора, выплачивает аванс в размере  _________ (_____________) рублей, в том числе НДС 18%;
       - в счет причитающихся ежемесячных платежей по  Коммунальным расходам Арендатор до 5-го (пятого)  числа текущего месяца выплачивает аванс в размере суммы Коммунальных расходов  за предыдущий месяц аренды.
Окончательная оплата  Коммунальных расходов  за текущий месяц аренды  производится Арендатором на основании выставленного счета  Арендодателя с учетом оплаченного аванса.

4.4.3. Арендатор оплачивает  Арендную  плату путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 


Получение Арендатором счета и иных финансовых документов осуществляется по адресу: г.Тюмень, 2-я Луговая, д.30, 2 этаж (администрация КРЦ «Па-На-Ма»).

      Не получение Арендатором счета не является основанием для неоплаты Арендатором арендной платы. 

Датой выполнения обязательств Арендатора по оплате арендной платы перед Арендодателем считается момент поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 

4.5. Стороны устанавливают, что Арендатор обязан в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора произвести обеспечительный платеж в сумме равной  Арендной ставке  и Эксплуатационным расходам за 1 календарный месяц, в размере ________________________ рублей включая НДС 18%. 
Под Обеспечительным платежом стороны подразумевают платеж, который гарантирует Арендодателю добросовестное выполнение Арендатором условий по арендной оплате и другим обязательствам по Договору. Сумма обеспечительного платежа будет зачтена в счет  оплаты Арендной ставки  и Эксплуатационных расходов за 1 (один) последний месяц  аренды по настоящему Договору с учетом действующей на тот период ставки аренды. 

Арендодатель имеет право при письменном уведомлении Арендатора использовать Обеспечительный платеж или любую его часть для возмещения ущерба, причиненного Арендатором Арендодателю или третьим лицам в результате использования Помещения, - в размере причиненного ущерба и/или для удовлетворения требований Арендодателя об оплате Арендатором штрафов и пеней, предусмотренных настоящим Договором, - в размере штрафов и пеней, а также погашения задолженности по оплате арендных, коммунальных и эксплуатационных платежей.
После такого использования Обеспечительного платежа в течение 5 (пяти) календарных дней с момента письменного требования Арендодателя, Арендатор обязан выплатить Арендодателю соответствующую сумму в целях восстановления Обеспечительного платежа до первоначального размера. 

В случае если в течение 10 (десять) календарных дней с момента получения письменного требования Арендодателя, Арендатор не восполнит Обеспечительный платеж до первоначального или требуемого размера, Арендодатель вправе в одностороннем порядке зачесть вышеназванную сумму из Арендной платы, уплаченной Арендатором, причем вносимые Арендатором денежные средства в счет оплаты Арендной платы в первую очередь будут направляться Арендодателем на восполнение Обеспечительного платежа, а затем основного долга по Арендной плате, независимо от указания Арендатором назначения платежа в платежном поручении.


Обеспечительный платеж остается у Арендодателя в течение всего Срока действия настоящего  Договора, проценты на него не начисляются и не подлежат выплате Арендатору. 

При досрочном расторжении Договора по инициативе Арендодателя в связи с нарушением Арендатором условий настоящего Договора либо по инициативе Арендатора,  за исключением  расторжения Договора в случае существенного нарушения и/или неисполнения своих обязательств Арендодателем по настоящему договору,  Обеспечительный платеж остается у Арендодателя и возврату не подлежит. 


4.6. Арендодатель вправе в одностороннем порядке повышать Арендную ставку не чаще 1 (одного) раза в течение действия настоящего договора.
         Повышение размера Эксплуатационных расходов производится Арендодателем в одностороннем порядке при  повышении  тарифов продавцов/поставщиков услуг для обеспечения нормального функционирования Здания/Помещения.

5. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА  СТОРОН

      5.1.
Обязательства Арендодателя:


5.1.1. Одновременно с подписанием настоящего Договора Арендодатель обязуется передать Арендатору Помещение по Акту приема-передачи Помещения, в котором указывается  состояние Помещения на дату передачи. 
    

5.1.2. Арендодатель обязуется передать Арендатору арендуемое Помещение в состоянии, соответствующем назначению Здания и пригодном для коммерческой эксплуатации, без внутренней отделки, с входной группой (стеклянные двери), неокрашенные перегородки.  



Монтаж  системы обеспечения пожарной безопасности, ввод инженерных коммуникаций до периметра помещения (общеобменная и локальная вентиляция, системы дымоудаления, кондиционирования воздуха, ввод эл. кабеля до вводного устройства электрощитовой) выполняются  Арендодателем, в арендуемом помещении – Арендатором.

5.1.3. В случае необходимости поведения ремонта Помещений, ремонта и замены инженерных систем оборудования, пожарно-охранной сигнализации, тревожной сигнализации, и иных коммуникаций, находящихся в Помещении, Арендодатель обязан уведомить Арендатора не менее чем за 3 (три) дня до начала проведения указанных работ (за исключением чрезвычайных ситуаций и аварийных случаев). При этом проведение указанных работ не должно мешать хозяйственной деятельности Арендатора в Помещении или прерывать ее более чем на 24 часа. 

    
Текущее обслуживание инженерных систем  и оборудования, установленных Арендодателем в Помещении, а также осмотр Помещений Арендодателем, производится без предварительного уведомления в присутствии представителей Арендатора.

      5.1.4. Арендодатель принимает на себя обязательства по надлежащему содержанию и эксплуатации здания КРЦ в состоянии, обеспечивающем его нормальное функционирование и жизнедеятельность КРЦ.

5.1.5. Арендодатель обязан не препятствовать в какой-либо форме разрешенному использованию Арендатором Помещения как полностью, так и частично, а также не вмешиваться в какой-либо форме в деятельность Арендатора, за исключением случаев злоупотребления правами Арендатора по использованию Помещения, случаев, предусмотренных п.6.2.4. настоящего договора, а также в случаях, связанных с обеспечением  безопасности жизни, здоровья людей, пожарной безопасностью и т.п.

 5.1.6.   По письменному запросу Арендатора Арендодатель предоставляет необходимые справки, иные документы, связанные с эксплуатацией Помещения, в случае получения Арендатором соответствующих требований уполномоченных органов государственной и муниципальной власти. Ответы на письменные запросы Арендатора должны быть направлены Арендодателем Арендатору в десятидневный срок с момента получения запроса Арендатора, если больший срок не указан в запросе Арендатора или обусловлен большим сроком подготовки соответствующей информации.

    
5.1.7. При наступлении условий, указанных в  п.4.6. Арендодатель не позднее, чем за 1 (один) месяц  обязан письменно уведомлять Арендатора об  изменении размера  арендной платы по настоящему Договору. 

      
5.1.8. В случае необходимости проведения капитального  ремонта, а также реконструкции Помещения Арендодатель обязуется письменно уведомить Арендатора о предстоящем ремонте или реконструкции Помещения не менее, чем за 30 (тридцать) дней до начала производства вышеуказанных работ. Арендатор освобождается от оплаты арендной платы на весь срок проведения капитального ремонта или реконструкции при условии приостановления торговой деятельности Арендатора.
       
5.1.9. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору и его посетителям (покупателям) право пользоваться местами общего пользования в Здании (части здания) в соответствии с их целевым назначением.

       
5.1.10. Арендодатель обязуется принимать соответствующие меры пожарной безопасности в Здании, регулярно проверять и поддерживать в надлежащем состоянии систему пожарной сигнализации, систему пожаротушения и дымоудаления в арендуемом Помещении.     

5.2. Обязательства Арендатора:


5.2.1. Одновременно с подписанием настоящего Договора Арендатор обязуется принять от Арендодателя Помещения по Акту приема-передачи Помещения, в котором указывается состояние Помещения на дату передачи. . 

5.2.2. Арендатор в течение __________________ календарного дня с момента подписания Акта приема-передачи Помещения  обязуется  выполнить  работы по отделке  Помещения, осуществить установку оборудования, обеспечивающего целевое использование Помещения  и приступить не позже _________________ к осуществлению разрешенной деятельности в Помещении, при этом:


5.2.2.1. Арендатор обязан согласовывать с Арендодателем дизайн-проект расстановки оборудования, оформление витрин и витражей, световых коробов в  срок до ______ года.


Арендатор обязан согласовать дизайн-проект, способ крепления, размеры вывески в срок до ___ ___________ 2010 года и осуществить монтаж вывески до ____ _____________ 2010 года.



5.2.2.2. Арендатор обязан согласовать точки подключения электроэнергии, воды, прочих необходимых коммуникаций с Арендодателем, а также установить  приборы  для  учета  воды и  электроэнергии  для  временного пользования. 


5.2.2.3. Арендатор обязуется за свой счет произвести внутреннюю отделку Помещения с соблюдением всех норм и правил, установленных действующим законодательством РФ. Расходы Арендатора по внутренней отделке Помещений, как и стоимость прочих неотделимых улучшений арендуемого Помещения не подлежат возмещению со стороны Арендодателя.


5.2.2.4. В  срок  не более 1 (Одного) рабочего дня от даты подписания настоящего  Договора назначить ответственного представителя в Помещении на весь период времени отделочных работ, с предоставлением следующих  полномочий: подписывать  заявления, уведомления, протоколы, заявки на допуск работников и/или третьих лиц в Помещение; принимать  участие  в совещаниях с Арендодателем, хранение ключей от Помещения, соблюдения правил технической, пожарной и электрической безопасности в Помещении и т.д. Ответственный представитель  обязан  постоянно  присутствовать в Помещении . Фамилия, имя, отчество ответственного представителя, номер его телефона должны быть доведены до сведения  Арендодателя посредством направления письменного уведомления до начала отделочных работ в Помещении. 

5.2.2.5. Арендатор обязан самостоятельно собирать крупногабаритный мусор, а строительный мусор складировать в полиэтиленовые мешки и регулярно убирать и вывозить данный мусор из Помещения за свой собственный счет. Не допускается  складирования строительного и иного мусора в других Помещениях КРЦ, а также на прилегающей  территории КРЦ.

Выполнять требования по технике безопасности на всем протяжении выполнения работ, предусмотренных настоящим Договором. Нести в полном объеме ответственность за соблюдение требований правил техники безопасности в Помещении и здании КРЦ, а также за знание и исполнение его персоналом (и персонала третьих лиц) инструкций по технике безопасности, противопожарной и санитарно-эпидемической безопасности, экологии и строительных работ, а также других инструкций и правил предусмотренные действующим законодательством РФ. 

5.2.2.6. Арендатору запрещается:


- Нарушать  несущие  и  ограждающие  конструкции  (крышу, стены, перекрытия, колонны, балки и т.д.) в Помещении; 


- Превышать  предусмотренную  проектом  нагрузку  на  перекрытие  при  производстве  работ  и  складировании  материалов, конструкций  и  оборудования;

- Без разрешения  Арендодателя подключатся  к  коммунальным сетям КРЦ.

-В период открытия КРЦ для посетителей производить какие - либо шумовые работы в Помещении.   


- Выполнять  работы  вне  предоставленного Помещения.


5.2.3. Арендатор обязуется  осуществлять в Помещении исключительно Разрешенную Деятельность  в соответствии с  п.2.3 настоящего Договора. 

5.2.4. Арендатор обязуется  ознакомиться и неукоснительно соблюдать «Регламент работы КРЦ «Па-На-Ма» ( Приложение №4), а также другие локальные акты, издаваемые администрацией КРЦ «Па-На-Ма» в том числе часы работы, контрольно-пропускной режим, правила пользования местами общего пользования, порядок размещения и распространения рекламной продукции, ввоза-вывоза и перемещения товарных ценностей, а также оплачивать штрафные санкции согласно данным документам.
5.2.5.  По окончании каждого рабочего дня Арендатор передает представителю охраны закрытое с использованием магнитной карты/замка Помещение, а в начале каждого рабочего дня принимает  Помещение с охраны. Если отсутствуют следы проникновения в Помещение, то неприкосновенность помещения соблюдена. Арендатор за свой счет  осуществляет охрану переданного ему по настоящему Договору  Помещения в часы работы Здания. 


5.2.6. Арендатор обязуется получить все лицензии и разрешения на все виды разрешенной деятельности самостоятельно и несет все риски и ответственность за деятельность, осуществляемую в арендуемом Помещении без соответствующего разрешения и/или лицензии.

5.2.7. Арендатор обязуется своевременно и в полном объеме выплачивать Арендодателю арендную плату и иные платежи, предусмотренные настоящим Договором.

5.2.8. Арендатор не вправе размещать в Здании КРЦ и на прилегающей к Зданию территории рекламные и иные информационные материалы без предварительного письменного согласования с Арендодателем.


5.2.9. Арендатор обязуется, осуществляя рекламу своего магазина в СМИ, указывать  в обязательном порядке в качестве его координат полное наименование и адрес КРЦ- «ул.2-ая Луговая, д.30, ТРЦ «Па-На-Ма», заблаговременно за 2 недели оповещать Арендодателя о проводимых рекламных мероприятиях.

5.2.10. Арендатор обязуется обеспечить круглосуточный доступ в Помещение ответственным сотрудникам Арендодателя и/или эксплуатирующей организации, в присутствии представителей Арендатора, за исключением чрезвычайных ситуаций.


5.2.11. В течение всего срока Аренды Арендатор обязуется самостоятельно поддерживать Помещение в надлежащем состоянии, пригодном для осуществления Разрешенной деятельности. Для целей настоящего пункта Арендатор обязуется, в том числе, осуществлять при мотивированном предписании Арендодателя текущий ремонт Помещения, содержать Помещение в надлежащем санитарном состоянии, обеспечивать противопожарную безопасность в Помещении, а также обеспечивать ежедневную чистоту и уборку Помещения.


5.2.12. Арендатор обязуется незамедлительно и за свой счет  устранять последствия аварий, порчи и/или уничтожения имущества Арендодателя и/или третьих лиц, произошедших вследствие виновных действий/бездействия Арендатора, либо возместить все расходы, связанные с их устранением. Арендатор самостоятельно несет ответственность за вред, причиненный Арендодателю и/или третьим лицам в результате содержания, эксплуатации, ремонта и/или переустройства (в случае проведения) арендованного помещения.  В случае причинения вреда/ущерба Арендодателю и/или третьим лицам, Арендатор обязан предоставить Арендодателю План-график проведения ремонтных  работ  и  смету  затрат  на  их  проведение в объеме не менее чем стоимость причиненного ущерба и размера расходов на их устранение, либо выплатить сумму вреда/ущерба и размера расходов на их устранение в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента выставления претензии Арендодателем. Арендатор обязуется провести ремонт Помещений в соответствии с утвержденным Арендодателем Планом-Графиком. По окончании ремонтных работ представить документы Арендодателю, подтверждающие затраты на их проведение.

5.2.13. По истечении срока действия Договора (или при его досрочном расторжении) Арендатор обязан  передать Помещение Арендодателю в чистом виде по соответствующему  акту приема-передачи,  с учетом нормального износа и произведенных неотделимых улучшений.
Неотделимые улучшения передаются Арендатором на баланс Арендодателя на основании Акта приема- передачи произведенных  неотделимых улучшений, с приложением подтверждающих документов о стоимости  ( произведенных затрат на эти улучшения) и начисленной  амортизации.

5.2.14. Арендатор не должен наносить повреждений имуществу Арендодателя или третьих лиц или загромождать собственным имуществом (включая остатки тары и упаковки) в местах общего пользования и пути эвакуации, не должен устанавливать в Помещении какого-либо дополнительного оборудования,  за исключением легкого и малошумного офисного и торгового оборудования без письменного согласования с Арендодателем.

5.2.15. Арендатор обязуется обеспечить в Помещении полную выкладку товара на выставленном оборудовании, соответствующую ассортиментному перечню товаров, за исключением периода распродаж.

5.2.16. Арендатор обязуется поддерживать высокий профессиональный уровень своего торгового персонала, проводить с ним тренинги, обучения и т.д.
5.2.17. В течение 10 (Десяти) календарных дней от даты подписания настоящего Договора аренды назначить ответственных лиц  за:

        - соблюдение правил противопожарной и электрической безопасности в Помещении;

        - соблюдение правил охраны труда;

        - хранение ключей от Помещения;

        - за прием корреспонденции
и сообщить Арендодателю имена и конкретную информацию  об указанных лицах, включая номера мобильных телефонов.

5.2.18. Арендатор обязуется не производить никаких капитальных (затрагивающих несущие конструкции и инженерные системы) перепланировок и переоборудования Помещения.
5.2.19 При подписании настоящего договора Арендатор обязуется предоставить Арендодателю заверенные подписью и печатью Арендатора копии следующих документов:

- Свидетельство о государственной регистрации;

- Свидетельство о постановке на налоговый учет;

-  документ, оформленный в соответствии с требованиями норм действующего законодательства РФ, подтверждающий полномочия лица, представляющего интересы Арендатора (при его наличии);

- паспорт (копия) 

- выписку из ЕГРИП, ЕГРЮЛ.

5.2.20. Арендатор обязан показывать Арендодателю (уполномоченному представителю Арендодателя ) для ознакомления журнал продаж, книги кассира-операциониста, Z-отчеты, предоставлять по требованию Арендодателя в течение 5 (пяти) рабочих дней отчет о продажах  согласно  Приложения №5 к настоящему договору.

6. ПРАВА СТОРОН

6.1.
Права Арендатора:

6.1.1. Арендатор и его посетители (покупатели) имеют беспрепятственный и неограниченный доступ в арендуемое Помещение,  согласно установленного режима работы КРЦ и настоящего Договора, за исключением случая, предусмотренного п.6.2.4. настоящего договора.
6.1.2. Арендатор имеет право производить усовершенствования (улучшения) в арендуемом Помещении системы электроснабжения, отопления, водоснабжения, иные строительно-монтажные, строительно-ремонтные работы, при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем  характера и объема данных усовершенствований (улучшений). Указанные улучшения производятся силами и за счет средств Арендатора  и их стоимость не подлежит возмещению Арендодателем.  
В случае, если произведенные усовершенствования расцениваются действующим законодательством РФ как перепланировки и/или переустройства, Арендатор обязан возместить Арендодателю все расходы по государственной регистрации факта переустройства и/или перепланировки. В случае отказа Арендодателя принимать произведенные неотделимые улучшения, Арендатор обязан за свой счет устранить подобные улучшения и привести Помещение в первоначальный вид до момента подписания Акта сдачи приемки, устанавливающего возврат Помещения из аренды.
6.1.3. Арендатор имеет право при предварительном письменном согласии устанавливать, монтировать, содержать и использовать в Помещениях оборудование, приспособления, необходимые Арендатору для использования Помещений в соответствии с п.2.3. настоящего Договора. Такое оборудование не должно рассматриваться как часть Помещения или другой собственности, сдаваемой в аренду в соответствии с настоящим Договором, и остается собственностью Арендатора. Вся такая собственность и оборудование, установленные Арендатором в помещениях, должны быть им убраны до момента передачи Помещений Арендатором по Акту сдачи-приемки.


6.1.4. Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются его собственностью. Стоимость неотделимых  улучшений, произведенных Арендатором в Помещении,  не подлежит возмещению Арендодателем, вне зависимости от наличия согласия Арендодателя на производство указанных улучшений (в том числе и при досрочном расторжении Договора), если иное не предусмотрено соглашением Сторон. 
6.1.5. Арендатор не имеет права сдавать арендуемые помещения в субаренду без письменного согласия Арендодателя. 
  6.1.6. У Арендатора есть преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды Помещений на новый срок, предусмотренное статьей 621 Гражданского кодекса РФ.

  6.2.
Права Арендодателя:

 6.2.1. Арендодатель и/или уполномоченные им представители имеют право на вход в Помещение с целью периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования Арендатором в соответствии с требованиями настоящего Договора и действующего законодательства РФ. Подобный осмотр может производиться в порядке, установленном настоящим Договором в присутствии представителя Арендатора. При этом Арендодатель и уполномоченные им представители не должны нарушать нормальную хозяйственную деятельность Арендатора.

 6.2.2. В случаях  нарушения Арендатором установленного настоящим Договором порядка внесения арендной платы (сроков платежей) более чем на 10 (десять) календарных дней, Арендодатель может потребовать от Арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, в размере не более чем за 2 (два) месяца аренды. 
 6.2.3. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем (внесудебном) порядке, в случае однократного нарушения и/или неполной оплаты Арендатором арендной платы в установленный настоящим Договором срок,  если  просрочка оплаты составит более 30 (Тридцати) календарных дней от установленного Договором срока платежа. 

6.2.4. Выполнение Арендодателем своего обязательства по обеспечению Помещения электроэнергией, а также допуска представителей Арендатора согласно ст.328 ГК РФ зависит от исполнения Арендатором своих обязательств по внесению арендной платы (арендной ставки, коммунальных и, эксплуатационных расходов) и иных платежей по настоящему договору аренды. Если Арендатор просрочит более чем на   15 (пятнадцать) календарных дней уплату какой-либо суммы арендной платы, Арендодатель вправе прекратить подачу электроэнергии в Помещение и/ или прекратить допуск представителей Арендатора и покупателей в Помещение, а также удерживать находящееся в нем имущество Арендатора до полного погашения задолженности перед Арендодателем, уведомив о своем намерении реализовать данное право не менее чем за  5 (пять) календарных дней до его исполнения. Такое действие со стороны Арендодателя не будет считаться нарушением исполнения своих обязательств по настоящему договору.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

               7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ, за исключением случаев, прямо указанных в настоящем Договоре.

 
7.2. За просрочку уплаты (полной или частичной) Арендатором арендной платы, «Обеспечительного платежа», пополнения Обеспечительного платежа, , за несвоевременное принятие  и (или) освобождение Помещения, Арендодатель вправе начислить Арендатору пени в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процента) от ежемесячной суммы арендной платы за каждый календарный день просрочки.
Указанная сумма пени  может удерживаться Арендодателем в одностороннем (внесудебном) порядке из суммы Обеспечительного платежа, а в случае если сумма Обеспечительного платежа к моменту предъявления пени будет уже использована, то по письменному требованию Арендодателя Арендатор обязан произвести  оплату суммы пени в течение 3-х календарных дней с даты его предъявления. 

 
7.3. Уплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения обязательств по Договору. Указанные в Договоре обязательства по уплате штрафных санкций возникают только при условии направления письменной претензии в адрес виновной Стороны.

7.4. За нецелевое использование Помещения Арендатором, а также неисполнение принятых на себя обязательств по настоящему Договору, Арендодатель вправе начислить Арендатору штраф в размере 5000,00 (пяти тысяч) рублей за каждый выявленный случай, за исключением случаев предусмотренных п.7.2 настоящего Договора. Указанная сумма штрафа может, удерживается Арендодателем из суммы Обеспечительного платежа, а в случае если сумма Обеспечительного платежа к моменту предъявления штрафа будет уже использована, то по письменному требованию Арендодателя сумма штрафа подлежит уплате Арендатором  в течение 3-х (трех) календарных дней с даты его предъявления Арендатору. 
       7.5. В случае неисполнения Арендатором своих обязательств по настоящему договору, Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора до тех пор, пока обязательства не будут исполнены. Требования Арендодателя могут быть удовлетворены за счет стоимости удерживаемого имущества, если Арендатор не исполнит своих обязательств перед Арендодателем в течение трех месяцев с момента предъявления требования.  
       7.6. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение обязательств по настоящему Договору в случае, если это невыполнение вызвано форс-мажорными обстоятельствами, которые признаются согласно документам официальных компетентных государственных органов. В этом случае установленные сроки по выполнению обязательств, указанных в настоящем Договоре, переносятся на срок, в течение которого действуют форс-мажорные обстоятельства.

7.7. К форс-мажорным относятся обстоятельства непреодолимой силы, признаваемые действующим законодательством Российской Федерации, возникшие помимо воли и желания Сторон и которые нельзя было предвидеть или избежать разумными и достаточными действиями Сторон, включая пожары, землетрясения, наводнения, взрывы, террористические акты, другие явления стихийного характера, а также издание акта государственного органа, делающее невозможным исполнение обязательства.


7.8. Документ, выданный компетентным государственным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.


7.9. Если действие форс-мажорных обстоятельств продолжается более двух месяцев, то настоящий Договор может быть расторгнут по заявлению любой из Сторон Договора. 
8. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ
8.1. В случае отсутствия Арендатора (его сотрудников, представителей) по месту нахождения Помещения в течение 15 (пятнадцати) календарных дней, когда при этом Помещение будет закрыто для посетителей, и при наличии со стороны Арендатора  нарушений условий настоящего Договора по оплате Арендной платы более чем на 30-ть (тридцать) дней и отсутствия сведений об Арендаторе, а также в случае не передачи Арендатором помещения при прекращении настоящего Договора, Арендодатель направляет по адресу, указанному разделе 10 настоящего Договора, уведомление об устранении причин нарушения, неисполнения условий настоящего Договора в установленный срок, и по истечение 7 календарных дней с момента наступления указанного в уведомлении срока, вправе произвести следующие действия:

8.1.1. Арендодатель вправе произвести вскрытие Помещения в его отсутствие. По факту произведенного вскрытия составляется Акт, в котором фиксируется все обстоятельства произведенного вскрытия.

8.1.2. После вскрытия Помещения в случае обнаружения в Помещении имущества, как принадлежащего, так и не принадлежащего Арендатору, Арендодатель вправе взять имущество на ответственное хранение, переместить данное имущество в другие помещения/здания, расположенные по адресу иному, чем Здание, либо передать данное имущество на хранение третьему лицу с отнесением расходов за хранение на Арендатора.

8.1.3. Арендодатель вправе передать Помещение новому Арендатору. При этом,  с даты составления  Акта вскрытия  настоящий Договор считается расторгнутым Арендодателем в одностороннем внесудебном порядке. При этом Арендатор обязан выплатить Арендодателю платежи, начисленные по настоящему Договору, произвести оплату за  хранение и расходы, связанные с приведением силами Арендодателя Помещения в надлежащее состояние.

8.2. В случае, описанном в п. 8.1. настоящего Договора Арендодатель вправе удерживать  имущество Арендатора (его соответствующую часть) до погашения имеющейся задолженности Арендатора перед Арендодателем.

8.3. Если Арендатор не заявил свои права по истребованию имущества, находящегося на ответственном хранении и/или не погасил имеющуюся задолженность перед Арендодателем, в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента расторжения Договора (по п. 8.1.2.) то право собственности на все имущество, принадлежащее ранее Арендатору, но оставшееся неистребованным с ответственного хранения, переходит к Арендодателю, который вправе распоряжаться им по своему усмотрению, не неся ответственности перед Арендатором.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Действие настоящего Договора прекращается по основаниям, предусмотренным условиями настоящего Договора и действующим законодательством РФ. 

9.2. Настоящий Договор прекращается в одностороннем (внесудебном)  порядке по инициативе Арендодателя  в случаях:  
-  проведения Арендодателем капитального ремонта Здания;

-  частичной и /или полной задолженности Арендатора по оплате арендной платы за 1(один) месяц аренды, если просрочка составляет более  30-ти (тридцати)  календарных дней;

-  не перечисления Обеспечительного платежа в сроки, установленные договором;
- при не выполнении Арендатором обязательств, предусмотренных п.п. 2.3. 5.2.2, 5.2.3, 5.2.9., 5.2.12., 5.2.15,  5.2.18 настоящего Договора. 

-  проведения  капитального ремонта в помещении Арендатора;

По указанным основаниям договор считается прекращенным по истечении 15 (пятнадцати) календарных дней с момента письменного направления Арендодателем  уведомления в адрес  Арендатора.

9.3. В случаях, не предусмотренных п.9.1., настоящий Договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем (внесудебном) порядке   при условии письменного уведомления Арендатора не менее чем за 2 месяца.

Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора, заявленному за 2 месяца до предполагаемой даты расторжения путем составления соглашения о расторжении настоящего  Договора в  случае существенного нарушения и/или неисполнения Арендодателем своих обязательств по настоящему Договору.

9.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если указанные изменения и дополнения были совершены в письменной форме, подписаны обеими Сторонами. 

9.5. Договор имеет обязательную силу для Сторон, заключивших его, а равно и для их соответствующих и допустимых правопреемников. 
9.6. Признание одного или нескольких положений настоящего Договора недействительными  не влечет недействительности Договора в целом. 

9.7. При изменении платежных реквизитов, почтовых адресов, местонахождения или полномочных представителей Сторон уведомление о таком изменении должно быть сделано в течение 5 (пяти) дней с момента введения вышеуказанных изменений. 
9.8. Все сообщения и уведомления, направляемые Сторонами друг другу в соответствии или в связи с настоящим Договором, должны быть составлены на русском языке и направлены Сторонам по факсу (с условием о дальнейшей передаче документа в оригинале), заказным письмом с уведомлением о вручении или курьером.

9.9. Все споры Сторон по настоящему Договору будут разрешаться путем переговоров, а при не достижении согласия  в Арбитражном суде Тюменской области.

9.10.  Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон.  
10. БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

АРЕНДАТОР:

	Наименование  
	

	Юридический адрес
	

	Почтовый адрес
	

	Телефон 
	

	ИНН/КПП
	

	Расчетный счет
	

	Наименование банка
	

	БИК
	

	Корреспондентский счет
	


АРЕНДОДАТЕЛЬ:

	
	

	Наименование  
	ООО «Овентал Тюмень»

	Юридический адрес
	625005, г. Тюмень, ул. 2-я Луговая д.30

	Почтовый адрес 
	625022, г. Тюмень, ул. 2-я Луговая д.30

	Телефон 
	(3452) 520-762, 520-763

	ИНН /КПП
	7204110580/720201001

	Расчетный счет 
	40702810182000000025

	Наименование банка 
	Филиал ОАО «ИНВЕСТКАПИТАЛБАНК» в г. Челябинске

	БИК 
	047528817

	Корреспондентский счет
	30101810000000000817 в РКЦ Курчатовский г. Челябинска

	Коды
	ОГРН 1077203030145

	Арендодатель:
	Арендатор:

	____________________ С.Б.Дедов
М.П.
	________________________ 

М.П.

	
	


Приложение № 1 к договору 

аренды нежилых помещений 

№ КДА----/----/2010 от --------.2010 г.

План помещений

	Арендодатель:
	Арендатор:

	____________________ С.Б.Дедов
М.П.
	________________________ 

М.П.


Приложение № 2 к договору 

аренды нежилых помещений 

№ КДА----/----/2010 от ----------.2010 г.

Ассортиментный перечень

	Арендодатель:
	Арендатор:

	____________________ С.Б.Дедов
М.П.
	________________________ 
М.П.


Приложение № 3 к договору 

аренды нежилых помещений 

№ КДА-----/----/2010 от -------.2010 г.

АКТ
Приема  - передачи Помещения
	г. Тюмень
	«____»_____________ 2010 г.

	
	


Общество с ограниченной ответственностью «Овентал Тюмень», именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице Заместителя генерального директора Дедова Сергея Борисовчиа действующего на основании доверенности № 02/ОТ от 16.02.2010 г., с одной стороны, и
______________________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице ______________________________________________действующего на основании _____________________________, с другой стороны, с другой стороны, совместно далее по тексту именуемые Стороны, а по отдельности – Сторона, составили и подписали настоящий Акт приема – передачи Помещения (далее – Акт) о нижеследующем:

1.
В соответствии с условиями договора аренды № КДА-____/_____/2010 от _________10 г.  (именуемого далее «Договор»), Арендодатель передал, а Арендатор принял следующее нежилое Помещение: 

	Площадь Помещения 
	

	Назначение Помещения
	

	Здание, в котором находится помещение, адрес 
	КРЦ «Па-На-Ма», расположенное по адресу: г. Тюмень, ул. 2-я Луговая, д.30

	Расположение Помещения в здании
	


2.  При передаче Помещений сторонами произведен его осмотр.

Пол: 
Стены и перегородки: 
Потолок: 
Входная  группа: 

Инженерные коммуникации: 
Дефекты Помещения: 
3.  Арендатор  не имеет к Арендодателю каких-либо претензий и пожеланий к состоянию помещения, находит его соответствующим требованиям Договора.

Помещение передал                                                            Помещение принял:
	Арендодатель:
	Арендатор:

	____________________ С.Б.Дедов
М.П.
	________________________ 
М.П.


Приложение №5 к договору 

аренды нежилых помещений 

№ КДА-__/___ /2010 от __.____.2010 г.

Отчёт о месячном Объеме продаж

Арендодатель: ООО «Овентал Тюмень»

Арендатор: ______________________________

Адрес магазина: г.Тюмень, ул. 2-я Луговая, д.30.

Дата предоставления: ______________________

1. Календарный ___________________ месяц

                              ___________________ цифровое обозначение месяца

                              ___________________ год

2. Общая сумма отгруженных (проданных) товаров в месяц (включая продажи за наличные, безналичному расчету, по банковским и кредитным картам, а также продажа в кредит)

	Дата
	Общий объем продаж в соответствии с данными Z-отчетов и книгами кассира-операциониста, руб.
	НДС 18%, руб.
	Кол-во совершенных сделок

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Итого за месяц
	
	
	


3. Отчет должен быть предоставлен в течение 10-ти рабочих дней месяца, следующего за отчетным периодом.

Руководитель: _____________ /_______________/

                                           подпись                                  ФИО

Гл.бухгалтер: _______________/_______________/

                                           подпись                                  ФИО



МП

